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1.Grundlagen

1.1 Geltungsbereich

Teile der Flursticke Zeisholz Fl.nr.106 und 107, gelegen an der StraBe ,Neitschmuhle® in
Zeisholz, sollen mit dieser Satzung in den Innenbereich der Gemeinde Schwepnitz, OT Zeisholz
einbezogen werden. Die Grenzen fiir den Geltungsbereich dieser Erganzungssatzung werden
geman der im beigefligten Lageplan ersichtlichen Darstellung festgelegt. Der Lageplan ist
Bestandteil dieser Satzung. Der Geltungsbereich hat eine GréBe von 1.060mz2.
Das Plangebiet liegt ca 600m von der Landesgrenze zu Brandenburg entfernt.

1.2.Planungserfordernis und Zielstellung der Planung

Ziel der Planung ist die Mdglichkeit der Wohnbebauung auf der jetzigen Grinflache. Mit der
Ergénzungssatzung gemaB §34BauGB kdnnen einzelne Grundstiicke in den Innenbereich
einbezogen werden. Der Zweck einer Ergdnzungssatzung liegt in der Schaffung von Baurecht
nach §34BauGB verbunden mit der Gestaltung eines geschlossenen und einheitlichen
Ortsrandes.

Die Baustruktur im Umfeld ist dérflich gepragt. Die ErschlieBung ist gesichert. Die notwendigen
AusgleichsmaBnahmen werden auf der Planflache festgesetzt.

Anhaltspunkte zur Beeintrachtigung von Natura 2000 Gebieten bestehen nicht.

1.3.Stand der 6rtlichen/uberortlichen Planungen

Landesentwicklungsplan (LEP)Sachsen

Der Landesentwicklungsplan setzt unter Z.2.2.1.4 das Ziel, dass die Ausweisung neuer
Baugebiete auBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nur in Ausnahmeféllen
zulassig ist. Solche neuen Baugebiete sollen nur in stadtebaulicher Anbindung an vorhandene
im Zusammenhang bebauten Ortsteile festgesetzt werden.
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Regionalplanung

Gegenwartig lauft das Verfahren zur 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlausitz-
Niederschlesien. Mit BeschluB 818 der Verbandsversammlung vom 6.12.2019 wurde der
vollstandige Planentwurf fir die Beteiligung geman §9 Raumordnungsgesetz vom 22.Dezember
2008 freigegeben.

s

Ausschnitt Raumnutzungskarte

Zeisholz liegt laut Raumnutzungskarte im Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz.

Stand: 27.05.2021 Gemeinde Schwepnitz Dresdner StraB3e 4, 01936 Schwepnitz 4
Architekturblro Palme Bautzner Berg 36, 01917 Kamenz



Ergédnzungssatzung Schwepnitz OT Zeisholz Gemarkung Zeisholz Teil von Fl.nr.106 und 107

Luftbild
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Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Schwepnitz hat fir den ehemaligen Ort Cosel-Zeisholz einen rechtskraftigen
Flachennutzungsplan. In diesem ist die Planflache als Grinflache dargestellt.

Da die Ergédnzungssatzung von der Darstellung im FNP abweicht, die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebietes aber nicht beeintrachtigt wird, ist der FNP im Wege der
Berichtigung anzupassen. Anstelle der Grinflache sind 0,106ha Wohnbauland auszuweisen.
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Zeisholz selbst ist ein archaologisches Denkmal. Westlich der Ortslage erstreckt sich die
Zeisholzer Teichgruppe-Lieskwiese (Grinland, mesophile Hochstaudenflur).
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1.4.Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Landkreis Bautzen in der Gemeinde Schwepnitz 600m von der
Landesgrenze zu Brandenburg entfernt. Es liegt am Nordrand des Ortsteiles Zeisholz westlich
der StraBe “Neitschmihle” und betrifft von der Gemarkung Zeisholz Teile von FI.Nr. 106 und
FI.Nr 107. Beide Flurstlicke sind Wiese. Im Osten, Stiden und Westen schlieBen sich Flachen
mit Wohnbebauung an. Die geplante Bebauung rundet die im Zusammenhang bebaute Ortslage
ab. Das Plangebiet umfasst eine Trapezflache 6stlich der StraBe “Neitschmiihle von 38,5m
Lange und 44m Tiefe mit 1060m2.

Die Erganzungssatzung ermdglicht eine Bauflache fiir ein einzelnstehendes Wohngebaude mit
Nebengelass. Das Hoéhenniveau liegt bei 120m NN. Es ist fast eben. Der Ostrand des
Plangebietes ist zur Halfte mit Erlenbestand sehr gut eingefasst und soll erhalten bleiben. Am
Ostrand wurde ein Graben ausgebaut. Dieser Graben ist eine HochwasserschutzmaBnahme
und dient zur Entwésserung des Kleeweges. Der Graben fihrt selten Wasser. Das Gebiet weist
einen hohen Grundwasserstand auf.

Westlich des Plangebietes stehen 2 groBe Laubbidume am Gehéft ,Am Mihlteich* 4.Eine
Baumkrone ragt ins Plangebiet.
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Vor der Bebauung werden Baugrunduntersuchungen empfohlen. Diese Baugrundunter-
suchungen sollen projektbezogen und standortkonkret nach DIN 4020 und DIN EN 1997-2
durchgefihrt werden.

Bekannte geschiitzte Biotope

Gesetzlich geschiitzte Biotope Zeisholz 't e :bautzen
Gromdnge: Digutes Oetupints O0F 8 5
[ ] ALKIS - Furstiicke m-—:rﬂ&w'u.-_?_
|| gesetzlich geschitztes Biotop e
Malistab: 1:500 | e emngetn

Nordlich vom Plangebiet befindet sich das geschitzte Biotop Zeisholzer Teichgruppe-

Lieskwiese; Grinland mesophil; Feuchtgrinland.

Die Flache selbst wird als Mahwiese genutzt und es kommen keine geschitzten oder seltenen

Arten vor. Das nachste SPA- Gebiet ,Kénigsbriicker Heide" ist 900m entfernt.
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2 Stadtebauliche Planungen
2.1.Art und MaB der baulichen Nutzung

Nach §34 BauGB orientiert sich die neue Bebauung in Art und MaB an der umgebenden
pragenden Bebauung. Das Umfeld wird durch landliches Wohnen mit ein-bis zweigeschossigen
Gebauden gepragt. Die Gebaudestellung, eine offene Bauweise, die Zulassigkeit von
Einzelhdusern und der Anbau von Nebengelass leiten sich von der Umgebungsbebauung ab
und sichern die Einbindung der neuen Bebauung ins Ortsbild. Die Bauweise und die
Nutzungsart sind deshalb nicht festzusetzen. Im Geltungsbereich ist Wohnbebauung mit bis zu
zwei Vollgeschossen mdglich. Damit soll sich die neue Bebauung an die angrenzende
Bebauung anpassen. Mit der Erganzungssatzung ist sichergestellt, dass trotz Uberplanung des
AuBenbereiches keine umweltrelevanten Vorhaben erméglicht werden. Es besteht keine Pflicht
zur Durchfiihrung einer férmlichen Umweltprifung nach §2Abs.4 BauGB.

2.2.ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet schlieBt direkt an die GemeindestraBe ,Neitschmiihle an. Es gibt eine Zufahrt
Uber die stdliche Ecke von Flur-Stck Nr.106 zum Gehéft ,Am Muhlteich” Nr.4.

Weitere Zufahrten oder Verlegung der Zufahrt ist detailliert mit der Gemeinde Schwepnitz vor
Baubeginn abzustimmen. Die Zufahrt von der Stra3e Neitschmuihle wird priorisiert.

Der ruhende Verkehr (Pkw der Bewohner) wird auf dem privaten Grundstlick (Plangebiet)
untergebracht.

Ver-und Entsorgung

Die medienseitige ErschlieBung Energie, Trinkwasser, Telekommunikation und Léschwasser-
bereitstellung ist gewahrleistet. Am Ostrand der Planflache befindet sich ein Oberflurhydrant.

Die letzte StraBenbeleuchtungsmast der Gemeinde steht siidlich vom Plangebiet.

Abwasser

Entsorgungstrager fir das Abwasser ist die Gemeinde Schwepnitz. Die Schmutzwasserent-
sorgung muf3 Gber eine vom Bauherrn neu zu errichtender vollbiologischer Klaranlage erfolgen.
Der Uberlauf soll versickert werden. Das Regenwasser ist auf den Grundstlicken zu sammeln
und zu versickern. Der Nachweis der Versickerung ist im Rahmen des Bauantragsverfahren zu
fuhren. Fr die Versickerung von gereinigtem Abwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei
der unteren Wasserbehdrde zu beantragen

Trinkwasser

Versorgungstrager fir Trinkwasser ist der Trinkwasserzweckverband ,Kamenz“ ewag kamenz.
Auf dem Flurstiick 106 verlauft parallel zur StraBe ,Neitschmihle® die Trinkwasserleitung. Das
Plangebiet wird gequert von der Trinkwasserleitung VW PVC 110*5,3. Die Bestandsleitungen
werden mit Leitungsrecht LR1 gesichert. Am Rand der StraBBe befindet sich am Kreuzungspunkt
der Trinkwasserleitung der Oberflurhydrant. Dieser soll von der StraBe aus zuganglich bleiben.
Nach DVGW Arbeitsblatt W400-1 ist bei einer Trinkwasserleitung bis DN150 ein Schutzstreifen

von mindestens 4m (2m vom Rohrscheitel nach jeder Seite) vorgeschrieben.

Innerhalb des Schutzstreifens sind folgende Bestimmungen zu beachten:

-keine Errichtung betriebsfremder Bauwerke

-Freihaltung von Bewuchs, der die Sicherheit und Wartung der Rohrleitung beeintréachtigt.

-Flachen innerhalb des Streifens dirfen leicht befestigt werden, die Nutzung als Parkflachen ist méglich.

-Das Lagern von Schittgltern, Baustoffen oder wassergefahrdenden Stoffen ist unzulassig. Gelandeveranderungen,
insbesondere. Niveaudnderungen sind nur mit Zustimmung des Leitungsbetreibers erlaubt.
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Zaishole, Neilschmanle, Flurstick 106, 107

Bestandsplan Trinkwasser
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Strom

Das Energiekabel der Mitnetz Strom mbH flhrt bis zum Grundstiick Neitschmihle 2a bzw. 2.
Von da kann Strom zugefiihrt werden. Die Abstimmung muB mit Mitnetz Strom mbH gefiihrt
werden.

Telekommunikation

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes und BaumaBnahmen der anderen
Medientrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im
Plangebiet rechtzeitig der Telekom Deutschland GmbH so friih wie mdglich, mindestens 3
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Zudem ist eine rechtzeitige Abstimmung
zur Lage und zur Dimensionierung der Leitungszone vorzunehmen. Die Abstimmungen sind
durch den Antragsteller /Bauherren zu flhren.

2.3.Pflanzfestsetzungen

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung ist durch extensives Grinland (0,106ha)
charakterisiert. Der Biotopwert ist insgesamt mit mittlerer Wertigkeit einzustufen.

Das Satzungsgebiet liegt im planungsrechtlichen AuBenbereich. GemaBR §34Abs.4 BauGB in
Verbindung mit §1aAbs. 3 BauGB ist fur diesen Teil der Flurstiicke die Eingriffsregelung anzu-
wenden. Am Ostrand soll der vorhandene 1... 6m breite Geblischstreifen erhalten bleiben und
wird als Pflanzbindung festgesetzt. In dieser Flache sind die vorhandenen Baume und Straucher
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Der Ausgleich fir die Bebauung erfolgt durch Anlegen einer 3m breiten freiwachsenden Hecke
am Sddrand des Planungsgebietes. AuBerhalb des Plangebietes auf Gemarkung Zeisholz
Fl.nr.280. soll 800m2 Acker in NaBwiese umgewandelt werden. Die Ausgleichsflache befindet
sich am Ostrand der Gemarkung Zeisholz am Waldrand.

Mit der Eingriffs-Ausgleichbilanz (siehe Anlage1 und 2), die gemal der Handlungsempfehlung

zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen erstellt wurde, wird
nachgewiesen, dass der Eingriff mit den vorgesehenen MalBnahmen kompensiert werden kann.

2.4 Flachenbilanz

Flachenart Teilflichen | Gesamt %
in m2 in ha
Bauland Wohnbauflache
811 0,081 76,5%

vorh. Strauchhecke 93
Griinflachen

geplante Hecke 147 0,024 22,6%

Verkehrsflache

vorh. Zufahrt 9| 0,0009 0,009%
PlangebietsgréBe 1060 0,106 100%
Tabelle 1
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3.Grunordnerisches Konzept
3.1.Bestandserfassung

Schutzgut Zustand/Bewertung

Boden/Geologie Bdden mit Grunlandnutzung

Bdden mit anthropogen Sedimenten in Siedlungsgebieten

Als oberste Schicht (auBer Mutterboden) stehen altdiluviale Sande
und Kiese an.

Baugrunduntersuchungen werden dringend empfohlen!

Wasser Kein Oberflachengewasser im Plangebiet.

Nordlich des Geltungsbereichs in 100m Entfernung liegt der
Kleeteich. Das Ruhlander Schwarzwasser flie3t ca 600m nérdlich.
Planungsgebiet ist Grundwassernah

Klima Grunlandflache

Kaltluftentstehung am Nordrand mdéglich, unbedeutend fur klimatische
Ausgleichsfunktion, da nur sehr kleine Teilflache der um Zeisholz
befindlichen Grunlander beansprucht wird.

Landschaftsbild/ Ortsrandsituation, Ortsrandeingriinung vorhanden, erhaltenswert.
Erholung
Arten und Biotope Dauergriinland extensiver Nutzung

Gehdlzbestand (Geblsch) am Ostrand

Der Ausgangszustand der Flache ist als naturschutzfachlich mittel wertvoll einzuordnen.

3.2. Auswirkungen der Erganzungssatzung

Mit der Erganzungssatzung Schwepnitz OT Zeisholz Gemarkung Zeisholz Teil v Fl.nr.106 und
107 wird eine Flache von 1060m2? in den Innenbereich einbezogen, eine Bebauung und
Versieglung von Grinlandflachen wird méglich. Die Flurstiicke sind im Planbereich Griinflache -
Weideland.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht/ gesetzlich geschiitzte Biotope (BNatSchG,
SachsNatSchG)

Besonders geschiitzte Biotope sind nicht direkt betroffen. In nérdlicher Richtung ca 3m entfernt
vom Plangebiet beginnt ein geschiitztes Biotop. Zeisholzer Teichgruppe-Lieskwiese; Griinland
mesophil; Feuchtgrinland.

Auswirkungen auf die geschiitzten Flachen sind an dieser Stelle bereits auszuschlieBen.
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SPA Gebiete sind ca 700m entfernt im NSG Kdnigsbriicker Heide.

Bezlglich der Vogel ist anzumerken, dass die Flache fur viele im doérflichen Gebiet
vorkommenden Vogelarten einen Teillebensraum, hier insbesondere als Nahrungshabitat,
darstellt. Die vorhandene Gebiischgruppe am Ostrand ist zu erhalten, da dies ein geeigneter
Rickzugsraum ist

Méogliche Umweltwirkungen des Vorhabens
baubedingte Auswirkungen

Waéahrend des Baus kénnen Uber die eigentlichen Vorhabensflachen hinaus zusatzlich
Biotopflachen in Anspruch genommen werden, die als Habitate damit zeitweise verloren gehen.

Durch den Baularm und die bauzeitlich auftretenden weiteren Storreize kdnnen Tiere in den
angrenzenden Lebensrdumen, hier insbesondere im Bereich der Gehdlzbestdande gestort
werden.

anlagebedingte Auswirkungen

Mit der Nutzungsanderung auf den Flachen ist ein Verlust von Teilhabitaten zu verzeichnen.
Eine Anderung der Standortbedingungen in den angrenzenden als Grinland genutzten Flachen
ist nicht zu erwarten.

betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die neue Nutzung mit Wohnfunktionen treten keine Immissionen oder sonstige
Beeintréchtigungen auf benachbarte Lebensrdume auf. Dies sind in der unmittelbaren
Umgebung die Wohnbebauung und landwirtschaftliche Nutzflachen (Griinland, Acker).

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
baubedingt

Alle im Zuge des Baubetriebes fir das Wohnhaus und Nebenflachen beanspruchten Flachen
sind nach Beendigung der MaBnahmen in ihren Ausgangszustand zurlickzuversetzen. Dies
betrifft im Besonderen alle Flachen auBBerhalb des eigentlichen Baugebietes. Mit der MaBnahme
wird sichergestellt, dass alle beanspruchten Flachen auBerhalb des Baufeldes wieder in den
Ausgangszustand zurlickversetzt werden und keine Uber das unbedingt erforderliche MalR
hinaus beeintrachtigte bzw. verdichtete Flachen verbleiben. Die Flachen stehen nach der
BaumaBnahme wieder vollstandig als Habitat zur Verfligung.

Auswirkprognose / Kompensationsbedarf

Die Beanspruchung von Fl&chen flr die Baustelleneinrichtung ist temporar und betrifft Bereiche,
die eine mittlere Bedeutung als Lebensraum haben. Die Flachen im Umfeld des eigentlichen
Baufeldes bleiben erhalten, so dass wahrend der Bauzeit ein Ausweichen von Arten,
insbesondere von Végeln, in diese Bereiche méglich ist.

Baubedingte Immissionen (Larm, Abgase, Schadstoffe, sonstige Stoérreize) treten zeitlich
begrenzt auf. Es ist keine Nachtarbeit vorgesehen (VermeidungsmaBnahme unter Schutzgut
Mensch), so dass Gefahrdungen von Tierarten durch Licht ausgeschlossen werden kdnnen.
Unter den genannten Gesichtspunkten und Beriicksichtigung der Wiederherstellung aller im
Zuge des Baubetriebes beanspruchten Flachen sind auf das Schutzgut Tiere keine erheblichen
baubedingten Auswirkungen zu erwarten. Es werden fir die Baurdume keine Strukturen mit
einer hohen Habitatfunktion beseitigt.

Bezlglich der anlagebedingten Auswirkungen kann ausgefiihrt werden, dass mit den
Grinflachen nur Habitate mit einer mittleren Bedeutung fur Tierarten verloren gehen. Die
Flachen stellen Teilhabitate dar und haben keinerlei Bedeutung fir den Biotopverbund und die
Vernetzung von Lebensrdumen. Es werden keine Badume oder sonstige Gehdlzstrukturen mit
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besonderer Bedeutung flr Tierarten beseitigt. Anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut
sind nicht zu erwarten.

Die im Gebiet vorhandenen Vogelarten kénnen auf der verbleibenden Hecke und angrenzende
Flachen ausweichen, die Gehdlzbestande im Westen stehen auch weiterhin zur Verfligung. Die
Flachen werden nicht vollstédndig Uberbaut, auf den verbleibenden Flachen ist Gartennutzung
vorgesehen. Die Beeintrachtigungen durch L&rm wéhrend der Nutzung als Wohngebiet auf
Tierarten kdnnen an dieser Stelle vernachlassigt werden.

Flr das Schutzgut Tiere sind damit keine weiteren KompensationsmaBnahmen erforderlich.

3.3. Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Die Biotoptypenkartierung des Gebietes beruht auf einer eigenen Begehung im Februar 2021.
Fir die Darstellungen in der Karte (Bestandserfassung) wird die Biotoptypenliste fir Sachsen
(Sachsisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie, 2004) verwendet. Die Darstellung erfolgt auf
Grundlage der Flurkarte.

Beschreibung

Die im Bestand kartierte Grinlandflache ist als extensiv genutztes Dauergriinland frischer
Standorte, das einer regelmdBigen Mahd und Beweidung unterliegt, erfasst (Biotopcode
06220).

Die Flache ist an der Ostseite von einer Geblschgruppe aus Erlen und Aspen am Graben
eingefasst (02130), die zu erhalten ist. Besonders geschitzte Pflanzen wurden nicht kartiert und
sind fur die Flache auch nicht bekannt.

Vorbelastungen
Die Flachen unterliegen nur geringflgigen Vorbelastungen. Die Nutzung der Griinlandflachen
zieht geringflige Verdichtungen der Bodenzone nach sich.

Bewertung

Nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht (ber die kartierten Biotopflachen einschl. der
Bewertung. Der aufgefiihrte Ausgangswert bzgl. der Bedeutung orientiert sich an den Vorgaben
der Handlungsempfehlung. Jeder Teilflache wurde eine Flachennummer zugeordnet, die fir die
Nachvollziehbarkeit der Bilanzierung dient.
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begrenzt durch
Wohnbebauung im Osten
und Westen;

den Biotopverbund
und als Lebensraum,
teilweise isoliert,

Flachen | Code Vorkommen im strukturelle raumliche Ausgangswert/
-einheit Untersuchungsraum, Ausstattung / Beziige / GroBe Bedeutung
Charakteristik / Vorbelastung
Schutzstatus
Grinland, Ruderalflur
FE 1 06.02.200 | Flache am Ortsrand, FE 1 extensive Dauergriinland mittlere Bedeutung fir | 25

teilweise Bestandteil
der Grlnlander

Baumgruppen, Hecken, Gebiische
FE 2 02.02.430

Geblschgurtel bestehend aus Erlen mittlere Bedeutung als | 23
Lebensraum,
Trittsteinbiotop, keine
Bedeutung im

Biotopverbund

Tabelle 2: im Bereich des Plangebietes vorhandene Biotoptypen

Grinlander, wie sie im Vorhabensbereich vorhanden sind, reagieren weniger empfindlich
gegeniber Standortdnderungen und minimalen Flachenverlusten. Die Biotoptypen kdnnen sich
innerhalb  kirzester Zeit auf geeigneten Flachen wieder entwickeln. Nahr- und
Schadstoffeintrdge kdénnen aber auch hier Auswirkungen auf die Artenzusammensetzung
haben.

Die Gehélzbestinde, insbesondere das GrofBgrin, weisen eine hohe Empfindlichkeit
gegenuber Verdnderungen auf. Dennoch sind alle Gehdlzstrukturen empfindlich gegeniber
Verlust. Sie stellen wichtige Strukturen als Trittsteinbiotope im besiedelten Bereich dar.
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3.4.MaBnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen fir Natur und Landschaft

Innerhalb des Geltungsbereichs der Erganzungssatzung sind folgende MaBnahmen
umzusetzen.

Pflanzbindung:

Erhalt der vorhanden Randbepflanzung an der StraBBe ,Neitschmiihle® am Ostrand des
Plangebietes. Bei Abgang sind diese mit heimischen Strauch —und Baumarten (Erlen -Alnus
glutinos) zu ersetzen.

Pflanzfestsetzungen:

Der Ausgleich fir die Bebauung erfolgt auBerhalb des Plangebietes auf Gemarkung Zeisholz
FI.Nr.280.Die Flache liegt am Ostrand von Zeisholz sidlich der K9273.Im Anschlu3 an die
Waldflache soll hier eine Teilflache des Ackers als NaBwiese umgewandelt. Es handelt sich um
800m? siehe Anlage 2, 3 ,4 und 5.

Mit diesen MaBnahmen kann von einer ausgewogenen Bilanz zwischen dem zu erwartenden
Eingriff und den festgesetzten AusgleichsmaBnahmen ausgegangen werden.

4.Hinweise

Bodenfunde

Werden bei Bau-und ErschlieBungsarbeiten Bodenfunde entdeckt, sind sie entsprechend
séchsischen Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) meldepflichtig. Auf der Planzeichnung wurde
auf die Meldepflicht von Bodenfunden geman §20 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der
Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen hingewiesen. Das Landesamt fir Archdologie Sachsen ist
vom exakten Baubeginn mindestens 3 Wochen vorher zu informieren.

In der Bauanzeige ist das Datum des Baubeginns, die ausfihrenden Firmen, die wesentlichen
Telefonnummern und den verantwortlichen Bauleiter zu nennen.

Die erfolgte Beteiligung des Landesamtes fir Archaologie Sachsen ist der unteren
Denkmalschutzbehérde spatestens mit der Baubeginnanzeige nachzuweisen.

Die bauausfiihrenden Firmen sind darauf hinzuweisen daB es sich um ein archaologisches
Relevanzgebiet handelt. Bodenfunde sind zu melden (§20SachsDSchG).

natdrliche Radioaktivitat:

Erstmals wurde zum Schutz vor Radon ein Referenzwert fiir die Gber das Jahr gemittelte Radon-
222-Aktivitdtskonzentration in der Luft von 300Bg/m? fir Aufenthaltsrdume und Arbeitsplatze
festgeschrieben.

Wer ein Gebaude errichtet, hat geeignet MaBnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus
dem Baugrund zu verhindern. Diese Pflicht ist erflllt, wenn die nach den anerkannten Regeln
der Technik erforderlichen MaBnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.

Stand: 27.05.2021 Gemeinde Schwepnitz Dresdner Stral3e 4, 01936 Schwepnitz 16
Architekturblro Palme Bautzner Berg 36, 01917 Kamenz



Erganzungssatzung Schwepnitz OT Zeisholz Gemarkung Zeisholz Teil von Fl.nr.106 und 107

Besonderer Schutz von Grenz- und Vermessungsmarken

GemanB § 6 des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SachsVermKatG) sind
Grenz- und Vermessungsmarken besonders geschitzt. Insbesondere dirfen diese nicht entfernt
oder verandert werden. Gefahrdete Grenzmarken sollten durch einen Offentlich bestellten
Vermessungsingenieur (ObV) gesichert werden.

Hinweise Geologie

Versickerung

Grundsatzlich ist fur Versickerungsvorhaben die tatséchliche Versickerungsféhigkeit des
Untergrundes jeweils standortkonkret zu prifen und nachzuweisen. Der Nachweis ist im
Rahmen des Bauantragsverfahren zu fihren.

Bohranzeige -/Bohrergebnismitteilungspflicht

Hinweis auf Bohranzeige-u. Bohrergebnismitteilungspflicht gegeniber dem Landesamt fir
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) gemal Geologiedatengesetz.

Bohranzeige kann Uber das Portal ELBA. Sax erfolgen.

5.Rechtsgrundlagen des Planverfahrens
Die Erganzungssatzung wird aufgestellt geman §34BauGB.

Der Erganzungssatzung liegen die folgenden Vorschriften zugrunde:

Baugesetzbuches (BauGB) i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 3.Nov.2017 BGBI. S.3634,
Anderung vom 8.8.2020 BGBI. S.1728

Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.Nov.2017(BGBI. | S.3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I, S. 58), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 706)

Um sparsam mit Boden umzugehen, méchte die Gemeinde teilerschlossene Flachen dem
Baurecht zufihren.

Der Gemeinderat Schwepnitz hat am 04.03.2021 die Aufstellung einer Ergdnzungssatzung fur
das Plangebiet Zeisholz T.v. Fl.nr.106 und 107 beschlossen.
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Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Formblatt | - Gegeniiberstellung Bestand und Planung
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11160 | Wohngebiet mit Garten 8 17 932 15844
extensiv genutztes
1 06220 Dauergriinland frischer 25 A 15844
Standorte
2 02130 Gebusch frischer Standort 23 02130 | Gebusch frischer Standort 23 0 93 0 0
Befestigter Weg . oA i i
3 wasserdurchlssig 3 02210 | Wohngebiet mit Garten 8 5 26 130 130
4 11410 StraBe vollversiegelt 0 11410 | StraBe vollversiegelt 0 0 9 0 0
Ausgleichs- | Gemarkung Zeisholz
Flache Fl.nr.280
10120 Acher intensiv genutzt 5 (06110 NaBwiese 25 20 800 -16000 -16000
""""""""""""""" T T 'vVEMind.mesam.)m
GréBe Plangebiet (Kontrolle): 1.060 m?2
Kontrolle Teilflachen der Flachennutzungen aus Spalte 10: Wohnbauflache (11160) +Zufahrt 967 m2
Vorh. Geblsch (02130) 93  m2

Anlage 1
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